Zmluva o nidjme bytu & 82/5/2017
uzavretd podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi
ZMLUVNYMI STRANAMI

Prenajimatel’:

O BE C Jamnik, Jamnik 192, 033 01 Liptovsky Hradok,
zastiipend starostom obce, Ing. Dusanom Spankom

ICO: 00315290

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 87 5600 0000 0016 0267 2001

Néjomca:
Meno a priezvisko: Pavel Beiio
Adresa:

¢lanok I
PREDMET A DOBA NAJMU

1./ Predmetom n4jmu je trojizbovy byt &. S, nachédzajuci sa na prvom poschodi v bytovom
dome so stipisnym &islom 82 v obci Jamnik.
UZivanie bytu v zmysle ustanoveni zékona &. 443/2010 sa s u&innostou od 1.1.2011 povaZzuje
za socidlne byvanie obstarané spouZitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri
poskytovani bytu podl'a tohto zakona.
Byt je zaradeny do I. kategorie.
Celkové podlahova plocha bytu je 84,04 m?.
Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti.
PrisluSenstvom je kuchytia, chodba, kupel'tia, WC, komora, balkén a loggia.
K bytu patri pivnica na prizemi bytového domu.
Sucastou bytu st zékladné zriad'ovacie predmety a vnutorné Standardné vybavenie kuchynska
linka, kombinovany sporak, plynovy kotol a ostatné predmety podla platnych pravnych
predpisov.
2./ Prenajimatel’ ponechdva njomcovi byt do uZivania

na dobu URCITU od 1.9.2017 do 31.8. 2020.
V pripade dodrZania podmienok uvedenych vo vieobecne a osobitne zaviznych pravnych
predpisoch, najmé:
- Obciansky zékonnik /najméi paragraf 711/
- Zékon o Zivotnom minime €.601/2003 v platnom zneni
- Zakon NR SR ¢.443/2010 o dotéci4ch na rozvoj byvania a o socialnom byvani
- V8eobecne zavizné nariadenie obce o podmienkach poskytovania najomnych bytov,
mé ndjomca privo na  OPAKOVANE uzavretie zmluvy o najme bytu na &as urdity, na
zéklade pisomnej Ziadosti dorudenej na obecny tirad najmenej tri mesiace pred ukon&enim
zmluvy, s predloZenim potvrdenia o vyske prijmu vietkych &lenov spolo&nej domécnosti, za
predchédzajuci kalendarny rok.
3./ Spolu s ndjomcom budu byt uzivat’ osoby Zijiice s nim v spolotnej doméacnosti a uvedené
v Eviden¢nom liste, ktory je neoddelitelnou siast'ou tejto zmluvy. (priloha &. 1).
4./ Popri prave uzivat byt uvedeny v &l 1, bod 1./ a jeho prisludenstvo, m4 najomca pravo
uzivat spolotné priestory a zariadenia domu spojené s uZivanim bytu, s individudlnou aj
spolo¢nou kolektivnou zodpovednost'ou za ich stav v pripade znegistenia a poskodenia.
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5./ Byt vratane jeho prislufenstva prenajimatel odovzddva a ndjomca preberd v uZivania
schopnom stave na zéklade opisu v prisludnej zapisnici, potvrdenej podpisom zmluvnych
stran. Zapisnica z odovzdania a prebrania bytu je neoddelitel'nou sugastou tejto zmluvy.

V pripade opakovaného ndjmu sa zépisnica nevyhotovuje.

Pri skon¢eni ndjmu je postup rovnaky, vratane odpisu stavov meratov médii.

6./ Najomca je oprdvneny predmet ndjmu uZivat' len na byvanie. N4jomca je povinny
umoZnit’ prenajimatelovi vykon prava kontroly, &i sa byt uZiva riadnym spdsobom.

7./ Byt ma vlastné vykurovanie s plynovym kotlom, vlastny ohrev TUV, vlastné meranie
odberu elektrickej energie a odberu plynu.

¢lanok IT
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIE SPOJENE S UZiVANIM BYTU

1./ Néjomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najmé Opatrenia

MF SR z 23.aprila 2008 &. 01/R/2008 o reguldcii cien ngjmu bytov.

Vyska néjmu a preddavkov za sluzby spojené suZivanim bytu sa stanovuje vo vyske

vypocitanej v "Evidenénom liste bytu", (priloha &. 1).

2./ Finanéni zabezpeku poZadovanu za uZivanie bytu uvedeného v &1. I, bod 1./

uhradza ndjomca na t¢et obce & IBAN SK95 5600 0000 0016 0267 0014 vo vyske

1091,58 Eur pri podpise ndjomnej zmluvy a ndjomna zmluva nadobuda platnost’ az

po preukdzani jej Ghrady.

V pripade opakovaného ndjmu sa povinnost thrady finandnej zabezpeky povaZuje za

splnenu jej zloZenim na et obce uZ pri podpise prvej ndjomnej zmluvy.

Finan¢nu zédbezpeku vedie obec na samostatnom tdte a tiito zu&tuje po prislusnych odpoétoch

ndjomcovi po skoneni ndjmu bytu resp. komisionalnom prevzati bytu a dorudeni

dodavatel'skych faktir za plnenie spojené suZivanim bytu. Zvy$ni sumu s pripadnymi

vynosmi z drokov do vy3ky jednej polovice z Girokovej sadzby, vyplati ndgjomcovi do 30 dni.

Odpotty z finan¢nej zabezpeky:

- uhrady za pripadné poskodenie bytu a poskodenie spolo&nych priestorov a zariadeni
bytového domu po&as ndjomného vztahu

- uhrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skon&eni ndjomného vztahu uvedie do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

- thrady za nezaplatené nidjomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci
zaverecného vytctovania pri skongeni ndgjmu bytu

- iné uhrady, ktoré priamo siivisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prerokovani
a siihlase v obecnom zastupitel'stve (zabezpe&enie uZivaniaschopnosti bytu a jeho
vybavenia zriad'ovacimi predmetmi: kuchynska linka, plynové alebo elektrické spotrebice,
plynova pec a pod.)

3./ Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené

s uZivanim bytu a spolo¢nych priestorov mesane a to mesiac dopredu, teda najneskor

do 15. diila predchadzajuceho mesiaca:

a/ uhradou na ¢&islo uétu bytového domu &, IBAN SK20 5200 0000 0000 0813 7511

b/ v hotovosti do pokladne obce

4./ V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesatné preddavky v stanovenej lehote do

pétnasteho diia prislusného mesiaca, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z

omeSkania vo vySke 2,5 % z dlznej sumy za kazdy zalaty mesiac omeskania. Ak ndjomca

nezaplati ndjomné a Ghradu za plnenia spojené s uZivanim bytu viac ako za tri mesiace,

napriek pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na uhradu najomného, je to dovod na ukondenie

ndjmu bytu, bez ndroku na zabezpedenie bytovej ndhrady.
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5./ Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska nijomného
apreddavkov na uhradu za sluzby. Prenajimatel’ sa zavizuje, Y¢ oznimi zmenu vysky
ndgjomného pisomne najomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnost’ou.

6./ Preddavky za sluzby spojené s uZzivanim bytu vytétuje obec ndjomcovi raz ro¢ne,
najneskorSie do 31.05. nasledujuceho roka. Preddavky zahffiaju platbu za elektricki energiu
spolo¢nych priestorov, vodu a sto&né.

¢lanok 111
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMOM BYTU

1./ Prava a povinnosti spojené s najmom bytu upravujii najmi ustanovenia Obé&ianskeho
zakonnika, Domového poriadku a Poziarnych poplachovych smernic pre bytovy dom.

2./ Prenajimatel’ zabezpe&i ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu. Umozni ndjomcovi uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu.

3./ Drobné opravy v byte sivisiace sjeho vyuZivanim a néklady spojené sjeho beZnou
idrzbou hradi najomca podla ustanovenia § 687 Ob¢&. zakonnika a Nariadenia vlady SR &.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie
drobnych oprév a beznej idrzby bytu ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom
upozorneni ndgjomeu na svoj naklad sdm a pozadovat’ od neho nahradu.

4./ Najomca je povinny bez zbytotného odkladu prenajimatelovi oznamit potrebu tych oprav
v byte, ktoré m4 zndSat’ prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5./ Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi do jedného mesiaca skutoénosti,
rozhodujtice pre stanovenie vy3ky najomného a thrady za sluzby, najmé zmenu poctu osdb.
6./ Ndjomca nie je opravneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v
byte, bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7./ Néjomca nie je oprdvneny prenajaty byt alebo jeho &ast prenechat’ do podnajmu.
NereSpektovanie tejto povinnosti sa pokladd za porudenie povinnosti podla par. 711
Obcianskeho zakonnika a je dSvodom na vypoved’ najmu bytu.

8./ Néjomca je povinny umoZnit' vstup do nijomného bytu zamestnancom MDVRR SR,
Krajského stavebného tiradu Zilina a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

9./ Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim vody a odvadzanim
splaskovej odpadovej vody verejnou kanalizaciou.

10./ Najomca si sém zabezpetuje dodavku plynu a elektrickej energie do bytu a je povinny si
splnit’ 0znamovaciu a platobnii povinnost’ vogi dodévatelom tychto sluzieb.

¢lanok IV
ZANIK NAJMU

1./ Pre zanik ndjmu platia vSeobecné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika pre nijomcu a
prenajimatel’a, podmienky stanovené vo V3eobecne zdviznom nariadeni obce &.2/2011 a
podmienka uvedend v ¢l II bod 4./ tejto ndjomnej zmluvy pri neplateni ndjomného a
preddavkov na sluzby spojenych s uzivanim bytu.

2./ Néjom bytu a uzivanie bytu ngjomcom skondi uplynutim doby dohodnutej doby na &as
urgity uvedenej v €lanku I. tejto najomnej zmluvy a to bez naroku ndjomcu na zabezpelenie
bytovej néhrady.
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3./ Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa G&astnici tejto zmluvy nedohodni inak, nijomny
vztah skon¢i andjomca je povinny byt vypratat aodovzdat pisomne a komisionélne
v posledny deti trvania najmu do 12:00 hod..

4./ Ndjomca modZe vypovedat ndjom bez uvedenia dovodov. Po vz4djomnej dohode je
vypovedna lehota zo strany ndjomcu 3 mesagna s platnostou od prvého dita nasledujiceho
mesiaca.

5./ Néjomca je povinny diiom skon&enia nijmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho ndjomca prevzal.

6./ Prenajimatel’ po skonCeni najmu nehradi ndgjomcovi néklady na stavebné upravy a iné
zmeny, ktoré ndjomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o &o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol
do poévodného stavu.

&lanok V
OSOBITNE DOJEDNANIA

1/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a nadjomni zmluvu
uzavreli slobodne, vaZne, urdite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na
znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisujti.

2./ Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, pritom jeden dostane nijomca a jeden
prenajimatel’.

3./ Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdZu byt vykonané pisomne formou dodatku a len po
vzéjomnej dohode ti¢astnikov tejto zmluvy.

4./ 'V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit prisludnymi
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, platnym V3eobecne zdviiznym nariadenim obce
Jamnik €. 2/2011 a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

5./ Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zakona & 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v platnom zneni, ddva prenajimatel'ovi sthlas na spracovanie jeho osobnych
udajov po dobu trvania zmluvy o najme bytu a dobu nutnej evidencie po skon&eni najomného
vzt'ahu.

6/. Tato zmluva o nijme bytu uvedenom v &l. I, bod 1./ nadobiida platnost’ diiom podpisania
oboma zmluvnymi stranami. U&innost’ nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.
7./ Iné dojednania dohodnuté pri uzatvdrani nijomnej zmluvy na dobu urditi medzi
ngjomcom a prenajimatel'om bytu obcou Jamnik:

..........................................................................................................................

..........................................................................................................................

Za najomcu Za prenaiimatela

1 priloha / priloha &. 1 — Eviden&ny list
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