
Zmluva o n6jme bytu C. 821512017
tzavretd podl'a $ 663 a nasl. Obdianskeho zilkonnikamedzi

ZMLUVNfTT, T STRANAMI

Prenajimatel':
O B E C Jamnfk, Jamnfk 192,033 01 Liptovski Hr6dok,
zastupen6 starostom obce, Ing. Du5anom Spankom
tdo: oo3l5290
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK 87 5600 0000 0016 0267 2001

N6jomca:
Meno a priezvisko: Pavel Beio
Adresa:

1./ Predmetom n6jmu je trojizbovy byt E. 5, nach6dzajici sa na prvom poschodf v bytovom
dome so stipisnym dfslom 82 v obci Jamnik.
UZivanie byu v zmysle ustanoveni zdkona E. 44312010 sa s fdinnost'ou od I . 1 .201 1 povaZuje
za soci6lne bivanie obstarand s pouZitfm verejnfch prostriedkov a obec postupuje pri
poskytovanf bytu podl'a tohto z6kona.
Bytje zaradeny do I. kateg6rie.
Celkov6 podlahovd plocha bytu je 84,04 m2.
Byt pozostriva z dvoch obytnjch miestnosti.
Prislu5enstvom je kuchyfia, chodba, kfpel'f,a, WC, komora, balkdn a loggia.
K bytu patri pivnicanaprnemf bytov6ho domu.
Sfdast'ou bytu sri zdkladne zriad'ovacie predmety a vnftorn6 Standardnd vybavenie kuchynsk6
linka, kombinovanli sporiik, plynovf kotol a ostatnd predmety podl'a platnfch pnivnych
predpisov.
2./ Prenajimatel'ponech6va n6jomcovi byt do uZfvania

na dobu unerru od 1.9. 2017 do 31,8.2020.
V prfpade dodrZania podmienok uvedenych vo v5eobecne aosobitne zSvdznych pr6vnych
predpisoch, najmii:
- Obdiansky zdkonnfk /najmiiparagraf 7ll/
- Zdkon o Zivotnom minime C,.60112003 v platnom zneni
- zdkon NR sR 8.443/2010 o dotrici6ch na rozvoj b;fvania a o soci6lnom bfvani
- V5eobecne zdvdznd nariadenie obce o podmienkach poskytovania n6jomnych bytov,
m6 n6jomca pr6vo na OPAKOVAI\E uzavretie anluvy o n6jme byu na das urditf, na
zdHlade pisomnej Ziadosti doruEenej na obecny rirad najmenej tri mesiace pred ukondenfm
zmluvy, s predloZenim potvrdenia o vy5ke prijmu v5etklich dlenov spolodnej dom6cnosti, za
predch6dzajrici kalend6my rok.
3"/ Spolu s n6jomcom budf byt uLivaf osoby ilijtce s nfm v spolodnej domacnosti a uveden6
v Evidendnom liste, ktonj je neoddelitel'nou sfdasfou tejto zmluvy. (priloha d. 1).
4./ Popri prixe ulivaf byt uvedeny v dl. I, bod 1./ a jeho prfslu5enitvo, m6 n6jomca pr6vo
ulivat spolodn6 priestory a zafiadenia domu spojen6 s uZfvanim bytu, s individualn-ou aj
spolodnou kolektfvnou zodpovednost'ou za ich stav v prfpade znedistenia a po5kodenia.

dl6nok I
PREDMET A DOBA NAJMU
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5./ Byt vr6tane jeho prislu5enstva prenajimatel' odovzd6va a n6jomca preber6 v uZfvania
schopnom stave na zdklade opisu v prislu5nej zdpisnici, poturdenej podpisom zmluvnich
str6n. Z6pisnicaz odovzdania a prebrania bytu je neoddelitelhou sfdasfou tejto zmluvy.
V prfpade opakovan6ho n6jmu sa z6pisnica nevyhotovuje.
Pri skondeni n6jmu je postup rovnak;i, vr6tane odpisu stavov meradov m6dif.
6./ Nrijomca je opnivnen;i predmet n6jmu uilIvaf len na byvanie. N6jomca je
umoznit' prenajfmatelbvi vjkon pr6va kontroly, di sa byt uZfva riadnym spOsobom.
7.1 Byt m6 vlastn6 vykurovanie s plynoqim kotlom, vlastnf ohrev T0v, vlastnd
odberu elektrickej energie a odberu plynu.

1./ N6jomnd sa stanovuje podl'a platnych cenovych predpisov a to najmii Opatrenia
MF SR z23.aprila 2008 d. 01/R/2008 o regul6cii cien ndjmu bytov.
Vf5ka n6jmu a preddavkov za sluLby spojend s uZfvan(m bytu sa stanovuje vo vy5ke
vypod(tanej v "Evidendnom liste b)rhr", (priloha d. 1).
2./ Financnrft z6bezpeku pozadovanizauilivanie bytu uveden6ho v dl.I, bod 1./
uhrddza n6jomca na ridet obce d. IBAN SK95 5600 0000 0016 0267 00t4 vo vyske
1091,58 Eur pri podpise ndjomnej zmluvy a n6jomn6 zmluva nadobrida platnost' aZ
po preukiizani jej fhrady.
V pripade opakovandho n6jmu sa povinnost' rihrady finandnej zibezpeky povattje za
splnenf jej zloLenim na ridet obce uZ pri podpise prvej n6jomnej zmluvy.
Finandnri zdbezpeku vedie obec na samostatnom 6dte a tuto zridtuje po pr(slu5nfch odpodtoch
n6jomcovi po skondeni n6jmu bytu resp. komisiondlnom prevzati bytu a dorudeni
dod6vatel'skfch faktrir za plnenie spojend s uZfvanim bytu. Zvy5nri sumu s pripadnlimi
vlinosmi z frokov do vySky jednej polovice z firokovej sadzby, vyplat( n6jomcovi do 30 dni.
Odpodty z finandnej zdbezpeky:
- fihrady zaprlpadn€ po5kodenie byu a po5kodenie spolodnych priestorov azariadeni
bytovdho domu podas n6jomn6ho vzt'ahu

- thrady za opravy aprdce, ktorymi sa byt pri skondenf n6jomn6ho vzfahu uvedie do
p6vodndho stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie

- fhrady zanezaplatend n6jomnd anezaplatend sluZby spojend s uZivanfm bytu v r6mci
zdvere(nflho vyridtovania pri skondenf n6jmu bytu

- in6 rihrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanfm bytu a spr6vou bytovdho domu po prerokovanf
a sfihlase v obecnom zastupitel'stve (zabezpedenie uZivaniaschopnosti bytu a jeho
vybavenia zriadovacimi predmetmi: kuchynsk6linka, plynovd alebo elektrickd spotrebide,
plynov6 pec a pod.)

3./ N6jomca sa zavdzuje platit' prenajimatelbvi ndjomn6 a preddavok za sluiby spojene
s uZfvanim bytu a spolodnlich priestorov mesadne a to mesiac dopredu, teda najnesk$r
do 15. dfia predch6dzajriceho mesiaca:
a/ fhradou na dislo ridtu bytov6ho domu e. IBAN SK20 5200 0000 0000 0313 7511
b/ v hotovosti do pokladne obce
4.1 Y pripade, Le n6jomca nezaplati n6jomn6 a mesadnd preddavky v stanovenej lehote do
p6tn6steho dfla prislu5n6ho mesiac4 je povinn;i zaplatit prenajimatelbvi poplatok z
ome5kania vo vy5ke 2,5 yo z dlLnej sumy za kad,d! zalaty mesiac omeskania. Ak n6jomca
nezaplati n6jomn6 a rihradu za plnenia spojend s uZfvan(m bytu viac ako za tri mesiace,
napriek pisomnej vyzve s n6hradnou lehotou na rihradu n6jomndho, je to d6vod na ukondenie
n6jmu bytu, bez n6roku nazabezpe(enie bytovej n6hrady.

povinnf

meranie

dl6nok II
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5./ Pri zmene pr6vnyc-h a cenov;fch predpisov sa primerane zmeni aj vj5ka n6jomn6ho
a preddavkov na rihradu za sluZby. Prenajfmatel' sa zavdzuje, 2e ozndmi zmenu vy5ky
n6jomn6ho pisomne n6jomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnost'ou.
6./ Preddavky za sluZby spojend s uZfvanfm bytu vyudtuje obec n6jomcovi raz rodne,
najneskor5ie do 31.05. nasledujtceho roka. Preddavky zahfiaji platbu za elektrickri energiu
spolodn;ich priestorov, vodu a stodn6.

l.l Prdva a povinnosti spojen6 s n6jmom bytu uprawjri najmd ustanovenia Obdianskeho
zdkonnika, Domovdho poriadku a PoZiarnych poplachoqich smernfc pre bytovf dom.
2./ Ptenajimatel zabezpedf n6jomcovi riplnf a neruSenf vykon prav spojenlich s uZfvanfm
bytu. Umozn( n6j omcov i uziv af spolodn6 priestory a zariadeniadomu.
3./ Drobn6 opravy vbyte stivisiace sjeho vyuZivanim an6klady spojend sjeho beZnou
ylrZtou hradi n6jomca podl'a ustanovenia $ 687 Obd. zdkonnka aNariadenia vl6dy SR d.
8711995 Z. z. v znenf neskor5ich predpisov. Ak sa n6jomca nepostar6 ovdasnd vylonanie
drobnfch opr6v a beZnej ndri:by bytu m6 prenajimatel'pr6vo tak urobit' po predch6izajricom
upozomeni n6jomcu na svoj n6klad s6m a potadovaf od neho n6hradu.
4./ N6jomca je povinny bez zbytolndho odkladu prenajimatelbvi ozn6mit' potrebu tych opr6v
v byte, ktor6 m6 zn65af prenajfmatel'a umoZnit' mu ich vykonanie. Inak zodpoved6'za5kbdu,
ktor6 nesplnen(m tejto povinnosti vznikla.
5./ N6jomca je povinnj ozndmit prenajimatel'ovi do jedndho mesiaca skutodnosti,
rozhodujfce pre stanovenie vjsky n6jomn6ho a rihrady za sluilby,najmii zmenu podtu os6b.
6./ N6jomca nie je opr6vneny vykondvaf zmeny stavebn6ho alebo dispozidndho charakteru v
byte, bez predchddzaj0ceho pfsomndho srihlasu prenajimatel,a.
Z/ N6jomca nie je opr6vnenf prenajaty byt alebo jeho dast' prenechat' do podn6jmu"

fgrgSpektovanie tejto povinnosti sa poklad6 za poruSenie povinnosti podl'a par. 7ll
Obdianskeho z6konnika a je d6vodom na vfpoved'n6jmu bytu.
8-/ N6jomca je povinny umoZnit' vstup do ndjomn6ho bytu zamestnancom MDVRR S&
Krajsk6ho stavebn6ho fradu Zilina a infch kontrolnfch org6nov s cielbm vfkonu kontroly
technick6ho stavu bytu.
9./ Prenajimatel' poskyuje n6jomcovi sluZby spojend s dodanim vody a odv6dzanfm
spla5kovej odpadovej vody verej nou kanaliz6ciou.
10./ Ndjomca si s6m zabezpeduje dod6vku plynu a elektrickej energie do bytu a je povinn;i si
splnif oznamovaciu a platobnri povinnost' vodi dod6vatelbm tychto stuzieu.-

dl6nok IV
zANrx NA.nvru

l./ Pre zdnik ndjmu platia v5eobecn6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika pre n6jomcu a
prenajfmatel'a, podmienky stanovend vo V5eobecne zdvdznom nariadenf obce e.ilZott a
podmienka uveden6 v dl. II bod 4.1 tejto ni{jomnej zmluvy pri neplateni n6jomn6ho a
preddavkov na sluZby spojenych s uZivanim bytu.
2./ N6jom bytu a uZivanie bytu n6jomcom skond( uplynutim doby dohodnutej doby na das
urditf uvedenej v dl6nku I. tejto n6jomnej zmluvy ato bez ndroku ndjomcu ni zabezpe1enie
bytovej n6hrady.

6l6nok III
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3./ Uplynutfm dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnfci tejto zmluvy nedohodn0 inak, n6jomnf
vztah skondf andjomca je povinnf byt vypratat' aodovzdat' pisomne akomision6lnl
v poslednlf defi trvania n6jmu do l2:00 hod..
4./ Nrijomca mdZe vypovedat' n6jom bez uvedenia d6vodov.
vipovedn6 lehota zo strany n6jomcu 3 mesadn6 s platnost'ou od

Po vz6jomnej dohode je
prv6ho dila nasledujriceho

mesiaca.
5./ N6jomca je povinnf diom
akom ho prevzal, s prihliadnutfm
uhradit' prenajfmatelbvi nriklady
akom ho n6jomca prevzal.
6.1 Prenajfmatel'po skondenf n6jmu nehradi n6jomcovi n6klady na stavebn6 ripravy a in6
zmeny, ktord n6jomca v bye vykonal, ani protihodnotu toho o do sa prfpadne kvalita a
vybavenie bytu zlep5ili, a to ani vtedy, ak prenajimatel'od n6jomcu vyLaduje, aby byt uviedol
do p0vodn6ho stavu.

dl6nok V
OSOBITNf, DOJEDNAI\IA

l.l Zmluvn€ strany prehlasujti, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a n6jomnri zmluvu
uzavreli slobodne, vdine, urdite a zrozumitelhe,bez tiesne aneqfhodnosti podmienok ana
znak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisujri.
2.1 T.mluva je vyhotoven6 v dvoch exempl6roch, pridom jeden dostane n6jomca ajeden
prenajimatel'.
3.1 Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdZu byf vykonan6 p(somne formou dodatku a len po
vz6jomnej dohode fdastnikov tejto zmluvy.
4.1 V d'al5fch zmluvne neupravenfch vzt'ahoch sa zmluvnd strany budri riadif prislusnjmi
ustanoveniami Obdianskeho z6konnika, platnjm V5eobecne zdvdznjm nariadenfm obce
Jamnfk 8.212011 a ostatnymi v5eobecne platnfmi pr6vnymi predpismi.
5./ N6jomca svojim podpisom poturdzuje, Le v zmysle zdkona E. 12212013 Z. z. oochrane
osobnich ridajov v platnom zneni, d6va prenajimatelbvi srihlas na spracovanie jeho osobnfch
fdajov po dobu trvania zmluvy o n6jme bytu a dobu nutnej evidencfu po skondlni n6jomn6ho
vzfahu-
61. Tdto zmluva o n6jme bytu, uvedenom v dl. I, bod 1./ nadobrida platnost' dfiom podpfsania
oboma zmluvnfmi stranami. Udinnost' nadobrida df,om nasledujticim po dni jej zveiejninia.
7.1 ln€ dojednania dohodnut6 pri urzatvdranf n6jomnej ,rnluty na Oobri urditri medzi
n6jomcom a prenaj(matelbm bytu obcou Jamnik:

v Jamnrku, ana ..3.!. :.?..,.?9.!.k.....

Zandjomcu 7,a nrenai{rnatel'n

skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatelbvi byt v stave, v
na obvykl6 opotrebovanie. V opadnom prfpadeje povinnj
na tie opravy a pr6ce, ktorjmi sa by uvedie do stavu, v

I priloha / priloha d. 1 - Evidendnf list
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